N\

VIEILLIR A
SHEFFORD

bre 2025

écem

lere d

e N\

Plén




) Contfenu )

Rappel de la réflexion
» Historique
®» Demeurer dans son domicile
» Services
» Santé
» | ogement d'appoint
» Démeénager dans logis plus adapté
Formation Pole d’entreprenariat
Renconftres avec la municipalité
PAE
Un début de vision!
Proposition de valeur

Pour la suite des choses!



» Préoccupation exprimee printemps 24
B Quelques

» |ancement de la réflexion juillet 24
d O TeS ® 3 comités: Services, Santé, Habitation
» Services:

®» Sondage automne 24
» Botfin hiver 25

» Santé:
» Scénarios

» Tables de décision
» Pléniere janvier 25: mini-sondage

®» Rencontres avec municipalité mars 25 et juillet 25



Rappel

reflexion

—

Vieillir a Shefford...le
plus longtemps possible!

S~

demeurer dans son domicile
actuel sans modification

demeurer dans son domicile actuel
avec modifications

déménager dans un logis plus
adapté



VIEILLIR A
SHEFFORD

dans son

domicile

obtenir aide a I'entretien =
demeurer dans son domicile
Vieillir a Shefford...dans

inventaire des besoins
actuel sans modification
son domicile actuel

sondage

bottin de fournisseurs
coop de services

recensement des ressources
disponibles
obtenir aide aux soins =

table de décision

recherche d'alternatives
supplémentaires
demeurer dans son domicile actuel
avec modifications

coop de services

adaptations
modifications physiques

attaché au domicile
logement d'appoint -(<

modification situation de vie =O— habitat-partagé =O— inventaire des intéressés

détaché du domicile



Logement
d’'appoint
(Normand)

Logement attaché

Logement détaché

50% superficie du batiment principal

80 m2 max (sera réévalué en 2026)

Terrain minimum 4000m?2



VIEILLIR A SHEFFORD
dans un logis plus
adaptée

habitat-partagé ailleurs =O= inventaire des intéressés

accéder a un logement d'appoint
ailleurs

=0~ inventaire logements d'appoint

Vieillir a Shefford...le déménager dans un logis plus

plus longtemps possible adapté

projet ailleurs dans la municipalité

k quitter Shefford




Entreprenariaf
(Sylvie)

Le POle

La formation

Les étapes d'un projet
Les outils

Les principaux constats

Un modele prometteur



C'est quol le
Pole
d’'entreprenariat
collectif — Estrie ¢

Le POle, depuis 2006, a pour mission de développer
I’économie sociale en Estrie.

Plusieurs membres de différents secteurs

Entre autres services: Conférences, support,
formations sur divers sujets touchant I'économie
sociale

Formation suivie par notre comité: Conceptualiser
un projet collectif en habitation



- CO”CGIDTUCJliser » Deux volets (parcours qui a débute en février 2025

et s'est terminé en octobre dernier)

n pFOjef » Volet 1 - Formation et inspiration (4 blocs de 3 heures
collectif en chaque)
hObITGhOn » Formation sur ZOOM, +~ 40 participants

» Expert.es de I'habitation collective sur leurs expériences

» Volet 2 - Accompagnement en cohorte (3 blocs de 3
heures, 1 bloc de 6 heures et 2 rencontres de
coaching par groupe)

» 8 groupes de |'Estrie engagés dans un projet
d'habitation (degré d’avancement du processus
divers)

» | g plupart ont un engagement de leur municipalité



Styles de formation

Animation
dynamique,
professionnelle,
tres bien structurée

Chaque étape du
processus
décortiquée

Sessions sur ZOOM
enregistrées (volet

1)

Chacune des 8
personnes faisant
partie de notre
comité a participé
d une ou plusieurs
sessions du volet 2




Les étapes
Importantes

»Source: PPT Volet 1, séance
du 6 février 2025

EXPLOITATION
Gouvernance, sélection

+ des membres et prise de
possession.

CONCEPTION
Demande de financement initial,

. création des comités, réalisation des
plans et du scénario de financement.

L'ANALYSE
ldentification des contraintes, analyse du
« marcheé et montage financier préliminaire.

LA VISION
Definition des besoins et choix de la
* localisation.

0 0 L
0 0 O




SISMIC

Clientéle cible

Partenaires clés Activités clés Proposition de valeur Relation client

G INTERAGIT AVEC LA PROPOSITION
DE VALEUR? POUR QUI CREONS-NOUS

OQUELLES ACTIONS DOIVENT ETRE POSEES
AFIN DE TRANSMETTRE LA PROFOITION

QU COLLABORE AU PROET? OUELS BESOINS SOURATONS-NOUS

COMSLER OU GUELS FROBLEMES

STRATEQES PERMETTANT DE

Foursisaeur / Scus-tratant / Clhent ~
ool DE VALEL®? AFIN D'ALIMENTER LES CANAUX SOUHATONS-NOUS SESOUDRE? o DE LA VALEUR?
Cocp cu OBNL / imsiution E_E 0!.5‘“*930';:“" DASURER LA Dufme s prococies comcMntGmn o e . ghnbeer MARCHE DE MASSE OU DE NICHE?
QUELLES SONT LEURS MOTIVATIONS ::.:: u:‘umba- SR S —— SEGMENT UNIGUE OU DIVERSIFIE?
. - o :
A CREER UN PARTENARIAT? + Production wwec: foue = cletee e - Familws
Commuant soutens s parencn oty + Resmoscpe « Communouhis
|es communautds locaka? * Mantorat v Jeunes
’ kmcu porticubers | ~ P cvec un h
< he &t A 1 1 - Personnes Sgdes
Ancrage acTTES Mission Canaux de distribution ommriargsaacas
1 1 Cuocttenrel / Forciualiea / Scacamena ——— " —— — | ot
territorial et POUBOUO! FASE CE PROET? DANS QUEL CONTEXTE EST-4L POSSIBLE

1_ t 1 DACOUERIE LA PROPOSITION DE VALEUR?
) r%@@@nance Ressources clés S sl ez
oartenariale | -

+ Mambarihip
» Compeseni de CA
» Forma poridique de Mentreprse

PHYSIOUE
INTELLECTUELLE
Donndes / Bruvets / Droins Saxpicdation

Impact social -

- Lwroaon
+ Frinence Seecte avec o chentile
- et

DANS LE TEMPS
Temporare / Ssemartiel / Permranen?

ASOU0OU LES RELATIONS DEVELOPPEES AVEC

HUMAINE
Amélioration du milieu S X EIEWORNE £ LES
FINANCIERE - Lt poogroshigues
= + Sarrdre dhigues ou cuburelia
MATERIELLE A QUELS CHANGEMENTS SOCIAUX NOTRE i e ‘

Dépenses

Dépunses d'opdration / Frow fiaws / Frois varcbie / Econcmus Séctulle

Préjudices socio-€cologiques

Empnmh carvena / Sarmd humaine / Somtd dus éccayiimen / Risacurces son—runcuselcbet /
du rotoruiles / Cycle de ve dat seridin ou des produils

PROUET CONTRSUERA-T-£ 7
Four la ssbeu
- Four W portes Srencetes s Srovet
(e=giown oornmeory, clesty, e |

Revenus - principales sources de revenus
Vertes / Scbvetorn / Cotoohons snnusbes / Fran d'@itscten / Locoban

Surplus économiques

A QUOL SERONT AFFECTES LES ERCEDENTS Y
Bvoutne /[ wedaseent

Bénéfices socio-€cologiques

QUELS SENEFICES SONT OENERES PAR UENTREPRISE? QUI EN BENERICIEY
Boeheur / Actonomee / Respec / Scred / Lbeté / Economma dénurgie /
Faduttor Ge mater s /B

e / Dem
Codts Financement =
OUELS SONT LES INVESTISSEMENTS REQUIS AVANT LE DESUT DES OPERATIONS? COMMENT LINVESTISSEMENT DE DEPANT SERA el 4
A '} oo ve / £ / !“. .
Sbwention

Tout est inter relié

12
L

+ Par socisies




B Tout aulong

du parcours

On a travaillé avec des fiches d'expérimentation
On a testé des stratégies de validation
On a fait des plans de collecte

On s'est penché sur des outils de reflexion

Panoplie d’outils qui seront utiles pour travailler en
sous-comités pour faire avancer un projet



. : » || est préférable d'étre accompagne par un GRT
B Frincipaux

» (GRT ne désire pas supporter des projets sans

C O h S-l-O -I-S infrastructure)

» Financement est le nerf de la guerre

» Programmes de financement des différents paliers
gouvernementaux

» Certains programmes sont terminés ou ont de nouveaux
criteres

» Plusieurs sontf réservés aux clienteles de personnes a
faibles revenus

=» Maison Canada



- Poursuivre » rechercher toutes les options

» Contributions personnelles

SCéﬂCII’IOS de » Obligations communautaires
flnd ﬂcemeﬂ'l' = Préteurs institutionnels

» SCHL
» Caisse d'économie solidaire

» Banques et Caisses Desjardins
®» Programmes gouvernemenfaux
» Confribution municipale

» Fondatfions



B» Unmodéle

prometteur

Foncier solidaire projet de Dunham

» Une réponse citoyenne a la spéculation
immobiliere

» Modéele de démembrement de propriété par
emphytéose sur descripfion technique

» Modele d’entrepreneur général sans but lucratif
» Modele financier communautaire et institutionnel

®» Amour, femps, énergie et engagement!

» Beaucoup de similarités avec nofre situation



Entrepreneur général sans but lucratif

* Licence d’entrepreneur général en construction
résidentielle neuve

* Souscription a un plan de garantie GCR

’ . QUelgues-uns identifies |
* Employé.es CCQ et sous-traitant ~__ o

R - z solidaire, Courant

* Fournisseurs solidaires alternatif, Plomberie
Nutrinor coop, Alte coop,

| efc,

Dans ce modele, GRT et enfrepreneur général fusionné = un seul maitre
d’'ceuvre du projet.

Source: PPT Bloc 3, volet 1, Jean-Philippe Vermette a 00,31 minutes du début







» Constituer une banque de clients potentiels (3 fois
- On NOUS G le nombre prévu d'habitations)
consellle

» Un comité provisoire dont les membres sont investis,
patients, résilients (Le processus sera long )



Rencontres avec la municipalité

= Mars 25
» Présentation au maire, D-G et 2 conseillers
» |mportance de régler terrain avant d’aller plus loin

= |mportance d'un engagement de la municipalité envers un projet
de logements pour éventuellement solliciter les intéressés

» PAE
» Juillet 25
» Présentation a tout le conseil
Un certain intérét pour projet hybride
PAE sera déposé
Intérét municipal sera communiqué

»
»
»
» | e tout surla glace jusqu’apres les élections




Proposition
élargie Vivre
C\] S h e ffO rd ainé(e)s en couple

proposition de valeurs: 10 X312
fournir un logement

abordable de qualité dans 32 logements 11X 41/2
un modéle de
coopérative/OSBL de 1X51/2
location ou de propriété
pour I'entrée (jeunes) ou terrain Laurette-Bellefleur

la sortie (ainés) a
Shefford projet immobilier

garderie
bureaux d'affaires
projet complémentaire

services d"entretien

coopérative de services -<

commerces de proximité

services de soins



Plan
d’'Aménagement
Environnemental

PAE

Michel S.)

S'applique & P2
Garantir disponibilité logements a prix raisonnable
Créer quartier exemplaire plan environnemental et social
Types de logements:
» q) Habitations unifamiliales jumelées;
» D) Habitations unifamiliales en rangée;
= ) Habitations bifamiliales isolées;
» d) Habitations bifamiliales jumelées;
» ¢) Habitations bifamiliales en rangée;

Le| batiment aura un maximum de 35 pieds de hauteur hors
SO

Le batiment aura un maximum de deux (2) étages.

Organiser des infrastructures en approvisionnement en eau et
en fraitement des eaux usees et gérer par batiment evitant
les infrastructures collectives.

Densité 2,5/hectare



B FAE

(Michel S.)

» Obligations du développeur: préeparer un PAE
spécifique au projet

Plan de localisation par arpenteur-géometre
Plan concept du PAE préparé par urbaniste

|dentification et caractérisation écologiques par
biologiste

Tableau d'affectation des sols

Densité, nombre de logements, superficie terrains et
planchers

Nombre de stationnement
Ftude d’impact de circulation

Ftude hydrologique et de ruissellement



Caractéristiques souhaitables du projet
(Michel B)

Enveloppe du Regrouper au maximum
batiment EAENES
Optimiser Toutes les correspondant d'approvisionnement en
orientation . d une maison eau et les systemes
VErsus h,Ob'thor,]S préte pour la d'évacuations et de
ensoleillement Flie el guses consommation traitements des eaux
d’'énergie nette usées de chacune des
zéro (CENZ) habitations

Les accumulateurs thermigues seront
Chague habitation sera tous raccordés & un mini réseau
chauffée par un systeme de thermique urbain. La source de
plancher radiant hydronique chaleur du réseau thermique
alimenté par des accumulateurs proviendra de pompe a chaleur
thermiques qui produiront Aussi (géothermique et/ou aérothermique)
I'’eau chaude sanitaire. ainsi que de la récupération thermique
du circuit des eaux usees.




= Construction préfabriquée




»Systeme de chauffage par

plancher radiant




Systéme de chavuffage par plancher radiant

Avantages:
« Confort thermique, température du plancher uniforme, confort pieds nus

« Silencieux, invisible, n'asseche pas I'air

« Compatible avec beaucoup de source de chaleur

« Tres efficace énergétiguement, car fonctionne a basse
température (30-45 ©C VS 60-75 ©C)

Panel Heating Radiates Comfort (continued)

Temperature Profile in Residential Buildings
sen

6on

03

'F 6064687276 6064687278 60 64 68 72 76 6064687276 56 6064 63 7276
idonl heating Roor heating cedlng heating  baseboard heating  forced air heating
The ideal tempecature distribution for human comfort i generally acceptad 10 be 73 degrees at foot level and 67 degrees &t
head level. Radiant floors provide the best hoat distribution followed closely by radiant ceiling instaliations, The Hustration
shows how close the temperature distribution is 1o the ideal heating distribution curve. Although the ideal installation is warmest
at our feet, most air-heating systoms waste heat at the celling level. The dlustration 1 the right magnifies the difference even
more. As cedling height Increases, conventonal Systems waito oven more heat




=Pompe a chaleur de plafond
fout en un:

= Echangeur d'air &
récupération de chaleur et

» climatiseur

Electric controls Return vents BACINDA

/ EC supply fans

MERV 13 filter

High-efficiency coil

Hybrid recovery core

High-efficiency condesing coil

\ Outside air

EC supply fans

Return vents

Twin Rotary Inverter Compressor Stale air exhaust

ECM condenser fan




e

Voici a quoi pourrait ressembler notre réseau thermique

Immeuble
— logements multiples

Circuit primaire _—
centrale de chauffe
Groupe E

maison

individuelle

e

sous-station
(échangeur
de chaleur)

circuit
secondaire

quartier




Voici un systeme de chauffage combo servant a chauffer ECD et I'espace




Voici (a droite) un systeme avec accumulateur thermique offrant aussi
le chauffage d’ECD et de I'espace

Avantages:

4 fois moins d’'espaces
Capacité
d’emmagasinage 4
fois plus élevée que
I'eau et 10 fois plus
que le glycol»

Tres peu de perte par
rayonnement

Peut étre raccordé a
différente sources
d'énergie.

Maximise la capture
d'énergie renouvelable
afin de réduire les
émissions de GES.
Matériaux tres durables:
essai avec plus de 40K
cycles, soit I'équivalent de
50 ans d’utilisation



Récupération thermique sur réseau des eaux usées
ou cloacothermie

« Améliore I'efficacité énergétique
des batiments de 30% et

réduction des GES .
« Programme de subvention du

ME
/5% des dépenses
admissibles jusqu’a: 150 000$
etude dedaisabilité et 40 M$
implartatio

Fluide :{
Caloporte |

Chaufferie

Y 4 4 Chauffage a distance, max 80°C

Canalisation des eaux usées 11 4 20°C Echange de chaleur




B Abordabilité
...définitions
(Claude L.)

Logement abordable vs logement social

Tous les modes d’occupation : logements locatifs
OU pour propriétaire-occupant, coopératives
d’'habitation ou logements permanents ou
temporaires, incluant les résidences pour
personnes dgees.

Pour les différents programmes disponibles, un
logement est abordable lorsqu'un ménage
consacre moins de 30 % de son revenu avant
impot aux frais de logement dans un marché visé.

L'abordabilité du logement varie en fonction du
lieu de résidence et du niveau de revenu sectoriel.



B Typesde

porojets o
favoriser

Projets préts a déemarrer
Abordabilité

Innovation, rapidité,accessibilité
Efficacité énergétique
Partenariat solide

Fabrication au Canada

L'abordabilité influencera les condifions de
financements du projet immobilier allant de
financer 100% des coUts avec la SCHL ¢ 80% avec
des préteurs traditionnels. Donc une influence sur
la mise de fonds et des cautionnements.



Abordabilité pour nous

(cout total du projet)

Diminuer impact $ terrain

Préfabrication

Standardisation

Densification

Appel entrepreneur sbl

Suivi rigoureux du chantier

Conception écologique (économies enfretien)

Recherche solutions opfimales eau et eaux usés

Financement




Prochaines
etapes

Relance avec nouveau consell

Projet immobilier ou sociétal (hybride)

Plan communication (conjoint avec municipalité)

e 1¢r frimestre

Elargissement du comité et formation sous-comités

Toutes les clientéles

Représentants professionnels

Participation municipale obligatoire

o 1er et 2ieme {rimestre

Développement concept

Développement échéancier

Recherche financement



» Recrutement
» Habitants intéressés

» Professionnels

SOUS‘COmiTéS » Communications
(C\] Venlr » Financement

7 » Concept (architectural et urbanistique)
début 2026)

» Gouvernance (modeles de)

» Relafions avec municipalité




Fchéancier préliminaire

Vision Analyse Concepftion
2024-25 2025-26 2026-27

Construction Exploitation
2027 2027-28




Pour conclure

» Questions?e
» Opservationse

®» Besoin de bras!
» Sollicitation active

» Dialogue avec les
élus
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